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大廈管理推展運動統籌委員會已於2017年11月9、16、23
及30日舉辦「大廈管理進階課程」，由律師講解《建築物管
理條例》(第344章) 及有關大廈管理的案例，

內容包括業主立案法團業主大會會議前後的工作、大會會議流程和
法團進入法律程序時的應對等，藉以加深學員對大廈管理的法律知
識。

有關課程精彩花絮及照片，請即掃瞄「大廈管理資訊平台」二維碼
或登上www.大廈管理.org

大廈管理
資訊平台

油尖旺區大廈管理進階課程花絮 都市固體廢物收費知多 環境保護署

了解《競爭條例》  打擊圍標有法 競爭事務委員會

	 	 為協助業主、租客、業主立案法團和物業管理公司等人
士更有效和迅速地解決大廈管理糾紛，省卻採取法律行動的
開支和時間，民政事務總署(民政總署)聯同香港和解中心及
香港調解會，於二零一七年三月開始合作推行「大廈管理義
務專業調解服務計劃」，協助調解法團與商業營運者就大廈
公用部分管理事宜的糾紛。只要有關的各方面人士希望通過
調解處理大廈管理糾紛，民政總署會安排專業調解員提供最
多共15小時的免費調解服務，以協助各方達成和解協議。

歡迎登入民政事務總署大廈管理網頁
(www.buildingmgt.gov.hk)，了解更
多服務詳情。
如有查詢，可聯絡各區的民政事務處
地區大廈管理聯絡小組，或致電2835 
2500；如欲索取申請表格及簡介，可於
各區民政事務處民政諮詢中心索取，或在
上述網頁下載。

	 	 油尖旺區大廈管理進階課程的導師就主持
會議的人(下稱”主持人”)是否有絕對權力作
出延期舉行業主立案法團業主大會的問題向學
員講解。在一般情況下，主持人沒有權力單方
面決定延期舉行會議，而須由出席會議的業主
決定，但基於不同會議的情況，法庭在作出判
決前亦會考慮所有有關因素，參考案例如下：
案例： 何英生及另九人訴王竹筠及另六人

［LDBM	152/2012］
背景：	在屋苑平台網球場進行業主立案法團業

主大會期間，現場天氣突然轉壞，下大
雨並打雷，現場業主開始躲避，主持人
沒有經大會投票自行宣佈延會。

主審法官重申一般與會者集體決定的原則：
「一般而言，與會者可集體決定是否延會。倘
若主席不理會或妄故與會者的意願而自行決定

延會，與會者可授權另一位主席繼續會議。」
主審法官考慮其他相關的法律原則和實際的 
情況：
「但普通法賦予主席剩餘權力在一些情況下可
不經會議表決的情況下自行決定延會‥‥‥	若
果主席考慮了相關因素、沒有考慮一些不相關
的因素，而他的決定又並非一個深明主席權責
及合理不過的主席所不可能作出的，那麼，法
庭一般都會維護他的決定。」
土地審裁處裁決：
「當時情況混亂，有業主正在或已經離開會
場，主席認為在場的工作人員已無法進行投票
程序‥‥‥儘管現場有業主表示不滿‥‥‥但
本席認為按當時的情況，主席沒可能將延會與
否的決定交由大會表決‥‥‥本席裁定主席的
延會決定有效。」

民政事務總署大廈
管理義務專業調解

服務計劃網頁

油尖旺區大廈管理進階課程
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學員專心聆聽律師講解法律知識

學員在小組討論環節期間交流意見

學員分享小組討論結果

學員積極參與課堂活動

大廈業主或法團代表經常要處理樓宇維修或與樓宇管
理有關的採購事宜，為了確保採購具高效益及保障業主的
利益，如何在招標的過程中防止及偵測圍標問題，相信是
眾多業主都關注的議題。

在《競爭條例》下，合謀圍標是嚴重反競爭行為，打
擊圍標是競爭事務委員會（競委會）的執法重點。競委會
於去年3月首次在競爭事務審裁處，對五間涉嫌參與圍標的
資訊科技公司展開法律程序，標誌著本港執行競爭法的重
要里程碑，亦體現競委會打擊合謀圍標的決心。

甚麼是圍標?
過去，圍標行為本身若無觸犯其他法例 (如違反《防止

賄賂條例》)，則不屬違法。不過，自《競爭條例》於2015
年12月全面生效後，本應互相競爭的投標者，若同意不競
爭以取得某項目，便屬違法。例如，他們或會協定由其中
一名投標者中標，競投的結果因而受到操控。

常見的圍標形式
1. 抑制投標 ： 一名或多名競爭對手協定不投標或撤回已

遞交的標書；
2. 掩護式投標： 某些投標者同意出價高於預設中標者，或

提出吸引力稍遜（或招標者不會接受）的
條件；

3. 輪流中標： 競爭對手協定在一連串的合約中輪流中標。

如何防止圍標?
業主應提高警覺，並考慮採取以下措施，盡量減低採購時
出現圍標的風險：
 1. 多了解相關市場，包括：
 1.1 所採購的貨品或服務的價格資料
 1.2 潛在投標者所公佈的價格

 1.3 鄰近市場及其他替代品的價格
 1.4 相同或類似貨品或服務的過往招標記錄
2. 如決定聘用獨立顧問
 2.1 應選擇有信譽、獨立且具備評核標書能力的顧問
 2.2 勿向潛在投標者披露顧問的身份
 2.3 要求顧問簽署保密協議，及就招標申報利益
3. 提高員工對圍標的認識
  加強員工對採購過程中可能涉及的競爭問題的認知
  建立資料庫記錄過往及當下的招標結果
  持續監察投標活動並分析相關數據
  定期抽查標書並鼓勵員工匯報可疑情況

如何訂立有效的招標程序以防止圍標?
• 讓更多投標者參與
   避免索取不必要的資料，或可採用電子投標系統，

以盡量降低投標成本
   避免對可參與投標的企業就規模、組成或性質設定

不必要的限制
   容許投標者只就大型合約的其中一部份投標
•  將投標者的身份保密
•  不時改變招標的規模及時間，令採購模式難以預測
•  招標要求應以貨品的實際功能為準則，並容許採用替代

品或創新的方案
•  要求投標者按項目逐項報價，而非只提供一個總額
•  在招標文件中加入反圍標條款
如何偵測圍標?
大家可以留意以下幾種情況：
• 標書呈現可疑跡象，例如： 
 －  不同的標書使用相同字眼，尤其是一些不常用的字

眼；

 －  不同的標書出現同樣的錯誤，例如拼寫錯誤或計算
錯誤；

 －  不同的投標者對各自的標書作出相同的修訂；
 －  在無明確理由的情況下，投標者在最後一刻修改標

書。
• 可疑的投標模式及行為，例如：
 －  如預期會參與投標的一些慣常投標者並無入標，但

卻繼續競投其他項目；
 －  投標者突然撤回標書；
 －  中標者屢次將合約工作分判予落敗的投標者。
• 可疑定價，例如：
 －  在成本未見顯著上升的情況下，大多數投標者突然

以相同的加幅提升報價；
 －  不同標書所報的總價或分項報價相同。

如何舉報懷疑圍標個案？
競委會舉報熱線：3462 2118
網上投訴表格：www.compcomm.hk

  投訴人向競委會舉報時，應盡量提供詳細資料包括所
有與招標有關的文件，如修改價格的通知信、通話內容筆
記、電話訊息、會議記錄及與涉嫌圍標者的對話詳情等，
並以原有狀態保存有關文件。另外，投
訴人切勿透露或公開表示會作出投訴，
以免驚動有關合謀成員並影響調查工
作。

如欲了解更多有關打擊圍標的資訊， 
歡迎瀏覽競委會網站
(www.compcomm.hk)。

香港推行廢物收費實在刻不容
緩。推行都市固體廢物收費可提

供經濟誘因，推動市民改變行
為，從而減少整體廢物的棄置

量。兩鄰近城市如台北及首爾
的成功經驗均顯示都巿固體廢物按
量收費能有效改變市民的行為，在
落實後短短數年間廢物棄置量減少
超過三成，減廢成效顯著。

在香港推行廢物收費，
亦獲得市民及不同持份者的
支持。在2012年進行的公眾
諮詢顯示，超過六成市民支
持推行都市固體廢物按量收
費。2014年由可持續發展委
員會進行的公眾參與過程亦
進一步確立了收費計劃的實施框架及原則。按照這個框架
及原則，環境局公布了以下的落實安排：
對象：在「公平」及「污者自付」原則下，都市固體廢物
收費將會在各個界別同時實施，包括住
宅樓宇、工商業樓宇/機構、鄉郊地區
及公共機構。
怎樣：收費機制將建基於現有的廢物收
集及處置系統，實行兩種收費模式：
第一種是「按袋」收費，第二種是「按
重」收費。「按袋」收費適用於現時使
用食物環境衞生署（食環署）垃圾收集
服務，及聘用私營廢物收集商以壓縮型

垃圾車收集廢物的樓宇。有關的用戶須使用預繳式指定垃
圾袋把廢物包妥，方可棄置。至於私營廢物收集商的其他
類型垃圾車，由於它們不時會收集無法以指定袋包裹的大
型廢物，如床褥、梳化、卡板等，因此以這類車輛收集的
廢物會以「按重」，即「入閘費」模式付費。

收費水平：引入都市固體廢物收費的目的是推動公眾改變
行為，從而減廢，增加政府收入或收回政府提供廢物收集
及處置服務的成本並非主要考慮因素。在釐訂指定垃圾袋

的收費水平時，環境局已顧及多項考慮因素，
包括公眾的負擔能力和接受程度，及對推動行
為改變的成效。按現時的建議，收費水平在實
施都市固體廢物收費首三年內不變，垃圾袋零
售價為每公升$0.11。在「按重」收費下，堆填
區及廢物轉運站的「入閘費」為每公噸$365或
$395。至於透過食環署棄置的大型棄置物，如
不能放進最大100公升指定垃圾袋的棄置物，指
定標籤的費用將會劃一為每件$11。在這收費

水平下，若一個三人家庭每天使用一個10公升的指定垃圾
袋，該家庭每天須繳付約1.1元，即每月約$33。

根據其他城市的經驗，公眾教育是成功推行都市固體
廢物收費的關鍵。為此，環境局會加強宣傳及推出一系列
的活動，提升公眾認知及對收費計劃的認識，包括以「揼
少啲、慳多啲」為主題進行重點宣傳活動，並推出專屬網
站，以宣傳收費計劃及有關安排，亦會與不同的持份者合
作，包括環保團體、物業管理公司及鄉郊村落等，以舉辦
不同的宣傳和教育活動。

在整體時間表方面，在條例通過後，將會設立一個約
一年的準備期，按這個進程，都市固體廢物收費最早將於
2019年年底實施。都市固體廢物收費的
成功落實有賴社會各界共同努力，齊心
參與，在未來的日子，市民可進一步建
立惜物減廢的文化，共同為環境保護出
力。
如欲了解更多有關環境保護的資訊，
歡迎瀏覽環保署網站
(www.epd.gov.hk)。

環境保護署
網站

競爭事務委員會
網站

壓縮型垃圾車是指
車尾有壓縮機的垃圾車輛

食物環境衞生署 私營廢物收集商

垃圾車 垃圾收集站 壓縮型垃圾車 其他類型
垃圾車

指定垃圾袋
及大型廢物標籤

指定
垃圾袋 入閘費

	3公升	 5公升	10公升	15公升	 20公升	 35公升	 50公升	 75公升	 100公升
	 $0.3	 $0.6	 $1.1	 $1.7	 $2.2	 $3.9	 $5.5	 $8.5	 $11

以上案例僅供參考，詳情請參閱案例的判詞全文。如有疑問或需援引案例，請尋求獨立的法律意見。


