
2017-18年度油尖旺區議會轄下
大廈管理推展運動統籌委員會  編印油尖旺區大廈管理通訊2017年11月號 油尖旺區議會 贊助

(資料由油尖旺區議會轄下大廈管理推展運動統籌委員會提供)

所謂「預防勝於治療」，樓宇跟人的身體一樣，要定時「驗身」，做
好保養維修才可確保樓宇狀況良好，住得安心。不過，業主缺乏大廈管理及
維修的知識和經驗，在組織大廈維修工程時往往一籌莫展；又擔心可能出現
「天價」維修工程，凡此種種更令業主舉步維艱。有見及此，市區重建局
（市建局）推出「招標妥」樓宇復修促進服務，向業主立案法團（法團）提
供技術支援，讓業主們可安心籌劃樓宇維修工程，改善居住環境。
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想認識更多大廈管理的實用資訊，請繼續留意下一期的
《油尖旺區大廈管理通訊2018年2月號》。

大廈管理推展運動統籌委員會 (統籌委員會) 已於2017年9月7、 
13、21及28日舉辦「大廈管理證書課程」，透過專題講座，向區
內居民傳遞不同範疇的大廈管理及法律知識，從而提高他們對管

理大廈的認識，鼓勵他們積極參與大廈管理事務。是次課程分別邀請了多個政府部門
及專業機構代表，包括消防處、屋宇署、通訊事務管理局辦公室、勞
工處、職業安全健康局及香港工程師學會，探討多個與區內居民息息
相關的大廈管理課題，並聘請了熟悉大廈管理事務的執業律師講解法
律知識及分享案例。今年課程約有120位學員參與，課堂上學員均專心
聆聽及踴躍發問。
課程精彩花絮及照片，請即掃瞄「大廈管理資訊平台」二維碼或登上
www.大廈管理.org

大廈管理資訊
平台

油尖旺區大廈管理證書課程花絮

樓宇維修有學問「招標妥」令業主倍安心

獨立顧問估算  心中有數
法團籌組大廈維修時須聘請工程顧問，以負責維

修工程的設計和策劃，制訂標書及工程合約。顧問須
對樓宇進行勘察，並向法團分析樓宇狀況問題、從而
制訂維修改善方案及作估算。不過，業主怎可得知顧
問的估算是否合理？ 

「招標妥」服務就包括安排一個第三方專業顧問
於三個階段作獨立工程估算：首先是工程籌劃初期提
供初步估算，讓業主對維修項目有初步掌握；隨後審
閱法團自行委聘的工程顧問提交的勘察報告，並就招
標文件作進一步的估算；最後在招標結束後，審閱工
程顧問提交的標書分析報告，將回標價與其提供的獨
立估算作對比。業主有了第三方的價格估算及意見作
參考，自然心中有數，知道價格是否合理。

電子招標平台  免受干擾
聘請了工程顧問後，下一步就要邀請承建商投

標。要聘得一間合資格而又價格合理的承建商，一個
公平公正、具競爭性的招標環境非常重要。

「招標妥」服務提供電子招標平台，讓法團向已
登記的承建商發出招標文件，並在投標者身分保密的
情況下接收投標。招標過程中所有的查詢及顧問的回
覆，都會透過系統的加密電郵處理，以致投標者及顧
問都不知道對方的身分。投標文件會在市
建局聘請的專業人士見證下開啟，而投
標者身分在開標前一直保密，藉以減
低在招標過程中受到操控或干擾的
風險。

自助工具手冊  有章可循
除了獨立顧問工程估算以及電子

招標平台，「招標妥」亦提供自助工具
手冊，讓法團可一站式取得招聘顧問的標準
聘任條款，以及籌組樓宇維修的貼士，令業主有章可
循。

優質管理 誠信理財 廉政公署

市區重建局

為鼓勵更多業主使用「招標妥」，政府會運用
三億元，資助50% 至95% 的服務費用，讓私人

樓宇業主可以極優惠費用參加「招標妥」。

有 關 詳 情 請 致 電  3 1 8 8  1 1 8 8  查 詢 或 瀏 覽 樓 宇 復 修 資 訊 通 網 站 
www.buildingrehab.org.hk。

樓宇住用單位的每年應課差餉租值
平均數 (1) 

優惠費用
（按業主組織計）(2) 

少於162,001元（市區）或
124,001元（新界） 

1,250元 至 3,750元 

162,001元 至 300,000元（市區）或
124,001元 至 160,000元（新界） 

10,000元 至 32,000元 

超過300,000元（市區）或
160,000元（新界） 

25,000元 至 80,000元 

電子招標平台
向參與計劃的業

主提供一個公平公
正而具競爭性的

招標環境。

新優惠費用

在日常大廈管理工作上，業主不時遇到各種法律問題，例如對
《建築物管理條例》及大廈公契的詮釋、業主立案法團的權責、樓
宇維修費及管理費的分攤等。為協助業主及有關組織，民政事務總
署與香港律師會合作，由二零一五年一月二日起
推行“大廈管理免費法律諮詢服務”，免費提供法
律意見。

講者在問答環節中詳細解答學員的提問

香港消防處
靈活務實新措施

全文

歡迎登入民政事務總署大廈管理網頁
(http://www.buildingmgt.gov.hk)，了解更多服務詳情。
如欲透過法律諮詢服務尋求法律意見或作出查詢，請聯絡各
區的民政事務處地區大廈管理聯絡小組。

民政事務總署
大廈管理免費
法律諮詢服務

大廈管理免費法律諮詢服務
為執行香港法例第572章

《消防安全(建築物)條例》而推出的靈活務實措施

課程及研討會工作小組召集人莊毅
強先生(右二)指導學員使用「大廈
管理資訊平台」 

消防處已推出折衷式消防栓及喉轆系統（第三階段），協助樓高七層或以上或高於20
米的目標建築物擁有人遵辦改善消防安全規定。
(i)	� 如目標建築物樓高七層或以上或高於20米，主要一面設有緊急車輛通道可供消防車輛

直達，若該目標建築物距離最接近的消防街井不超過50米，消防栓及喉轆系統的有效
供水缸容量要求，可由9,000公升降低至4,500公升；

(ii)	� 水務署原則上同意所有就需要加裝消防水缸的目標建築物，利用建
築物內的食水系統及天台水缸連接消防系統為消防裝置供水的做
法。適合的目標建築物會被選取納入為先導計劃。

兩項新措施，均於二零一七年九月二十七日起生效。
歡迎登入消防處網頁(http://www.hkfsd.gov.hk)，瀏覽更多相關資訊。

如有疑問，請致電消防處樓宇改善課 2807 9180或2272 9168 或
電郵至hkfsdenq@hkfsd.gov.hk與消防處聯絡。

在課堂後，學員仍踴躍向講者
提問。學員專心上課，聆聽講者分享樓宇維修的內容。

學員細心聆聽律師講解法律知識

最新
消息

註釋（1）	�市區︰港島、九龍、沙田、葵青及荃灣； 
新界區︰新界但不包括沙田、葵青及荃灣

註釋（2）視乎單位數目而定

挺身舉報 簡單便捷

親身：�香港北角渣華道303號廉政公署大樓舉報中心
（24小時辦公）或各分區辦事處（辦公時間：
星期一至五上午九時至下午七時；星期六、日
及公眾假期休息）

致電：24小時廉政公署舉報熱線  25 266 366
投函：香港郵政信箱 1000 號
誠信樓宇管理專題網站
網址 : http://www.bm.icac.hk/
誠信樓宇管理諮詢熱線：2929 4555
本文只提供一般的指引，讀者如有疑問，應細閱有關法例，或徵詢法律意見。


