
政府物流服務署印

︽
建
築
物
管
理
條
例
︾︵
第
3
4
4
章
︶
常
見
問
題

2025年6月編印



建築物管理條例(第344章)

常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 1/88   June 12, 2025



條例 《建築物管理條例》

法團  業主立案法團

管委會 管理委員會

常用語簡稱

222502666_Text_Chi.pdf   Page 2/88   June 12, 2025



目錄

222502666_Text_Chi.pdf   Page 3/88   June 12, 2025



222502666_Text_Chi.pdf   Page 4/88   June 12, 2025



1

問1：

答：

www.landreg.gov.hk

www.buildingmgt.gov.hk

第3(1)(c)條

問2：

答： 第3(1)(c)條

問3：

答： 第3(1)(c)條

問4：

第3(1)條

1. 委出管委會以成立法團

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 5/88   June 12, 2025



2

問5：

答：

(a) 由
及

 [HCAL 77/2000]

問6：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 6/88   June 12, 2025



3

問7：

答：

及

問8：

答：

問9：

答：

(a) 由

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 7/88   June 12, 2025



4

問10：

答：

問11：

答：

案例：

問12：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 8/88   June 12, 2025



5

問13：

答：

問14：

答：

(6)

問15：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 9/88   June 12, 2025



6

問16：

答：

問17：

答：

問18：

答：

 [CACV 26/2004]

問19：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 10/88   June 12, 2025



問20：

問21：

問22：

問23：

答：

答：

7建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

答：

答：

問24：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 11/88   June 12, 2025



8

問25：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問26：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 12/88   June 12, 2025



9建築物管理條例（第344章）常見問題

問27：

答：

問28：

答：

問29：

問30：

答：

答：

管委會最少應有多少名委員?

2. 與委任管委會委員有關的事宜

委任管委會委員

222502666_Text_Chi.pdf   Page 13/88   June 12, 2025



10 建築物管理條例（第344章）常見問題

問31：

問32：

問33：

答：

答：

答：

答：

問34：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 14/88   June 12, 2025



問35：

答：

問36：

答：

問37：

問38：

答：

答：

11建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 15/88   June 12, 2025



12 建築物管理條例（第344章）常見問題

問39：

答：

問40：

答：

問41：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 16/88   June 12, 2025



13建築物管理條例（第344章）常見問題

問42：

答：

問43：

答：

問44：

問45：

答：

答：

。

問46：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 17/88   June 12, 2025



14 建築物管理條例（第344章）常見問題

問47：

答：

問48：

答：

問49：

答：

問50：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 18/88   June 12, 2025



問51：

答：

問52：

答：

15建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 19/88   June 12, 2025



16 建築物管理條例（第344章）常見問題

問53：

答：

問54：

答：

問55：

答：

擔任管委會委員的資格

222502666_Text_Chi.pdf   Page 20/88   June 12, 2025



問56：

答：

問57：

答：

問58：

答：

問59：

答：

17建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 21/88   June 12, 2025



18 建築物管理條例（第344章）常見問題

問60：

答：

問61：

答：

問62：

答：

問63：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 22/88   June 12, 2025



問64：

答：

問65：

答：

問66：

答：

19建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 23/88   June 12, 2025



20 建築物管理條例（第344章）常見問題

問67：

答：

問69：

答：

問68：

答：

填補管委會的職位空缺

222502666_Text_Chi.pdf   Page 24/88   June 12, 2025



問70：

答：

問71：

答：

問72：

答：

21建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 25/88   June 12, 2025



22 建築物管理條例（第344章）常見問題

問73：

答：

問74：

答：

答：

問75：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 26/88   June 12, 2025



問76：

答：

問77：

答：

問79：

答：

問78：

答：

23建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 27/88   June 12, 2025



24 建築物管理條例（第344章）常見問題

問80：

答：

問82：

答：

問81：

答：

問83：

答：

法團支付的津貼

222502666_Text_Chi.pdf   Page 28/88   June 12, 2025



25建築物管理條例（第344章）常見問題

問84：

答：

問85：

答：

問86：

答：

對管委會參與者的保障

222502666_Text_Chi.pdf   Page 29/88   June 12, 2025



26 建築物管理條例（第344章）常見問題

問87：

問88：

問89：

答：

答：

答：

答：

制定了條例第29A條，是否表示不能對個別管委會參與者提
出訴訟?

問90：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 30/88   June 12, 2025



問91：

答：

問92：

答：

3. 管委會會議及其程序

27建築物管理條例（第344章）常見問題

問93：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 31/88   June 12, 2025



28

問94：

建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問95：

答：

問96：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 32/88   June 12, 2025



29建築物管理條例（第344章）常見問題

問97：

問98：

答：

答：

問99：

答：

問100：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 33/88   June 12, 2025



30 建築物管理條例（第344章）常見問題

問101：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 34/88   June 12, 2025



31建築物管理條例（第344章）常見問題

4. 法團會議及其程序

問102：

問103：

答：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 35/88   June 12, 2025



問106：

答：

32 建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

答：

問104：

問105：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 36/88   June 12, 2025



33建築物管理條例（第344章）常見問題

問107：

答：

問108：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 37/88   June 12, 2025



問110：

答：

34 建築物管理條例（第344章）常見問題

問109：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 38/88   June 12, 2025



35建築物管理條例（第344章）常見問題

問111：

答：

答：

問112：

答： 是，第37條應只適用於會議舉行後才發現開會通知並
無派予有權利收到通知的人的情況。

問113：

答：

問114：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 39/88   June 12, 2025



答：

36 建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問115：

答：

問117：

問116：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 40/88   June 12, 2025



37建築物管理條例（第344章）常見問題

問118：

答：

問119：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 41/88   June 12, 2025



38 建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問120：

答：

問121：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 42/88   June 12, 2025



答：

答：

不會

5. 根據條例召開的各類會議的共通事宜

39建築物管理條例（第344章）常見問題

點算票數

問123：

問122：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 43/88   June 12, 2025



40 建築物管理條例（第344章）常見問題

問124：

問125：

問126：

答：

答：

答：

答：

問127：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 44/88   June 12, 2025



問129：

答：

問130：

答：

問131：

答：

41 建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問128：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 45/88   June 12, 2025



問132：

答：

42 建築物管理條例（第344章）常見問題

問133：

答：

問134：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 46/88   June 12, 2025



43建築物管理條例（第344章）常見問題

問136：

答：

問137：

答：

問135：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 47/88   June 12, 2025



問140：

答：

44 建築物管理條例（第344章）常見問題

問138：

答：

問139：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 48/88   June 12, 2025



45建築物管理條例（第344章）常見問題

問141：

問142：

答：

答： 有關法定人數的規定如下:

計算法定人數

222502666_Text_Chi.pdf   Page 49/88   June 12, 2025



問143：

答：

46

問144：

答：

建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 50/88   June 12, 2025



問145：

答：

問146：

答：

問147：

答：

問148：

答：

47建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 51/88   June 12, 2025



問149:

問150：

答：

答：

問151：

答：

答：

答：

問152：

問153：

48 建築物管理條例（第344章）常見問題

委任代表

222502666_Text_Chi.pdf   Page 52/88   June 12, 2025



49建築物管理條例（第344章）常見問題

問154：

答：

問155：

答：

問156：

答：

問157：

答：

問158：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 53/88   June 12, 2025



問160：

答：

問159：

答：

問162：

答：

問163：

答：

問161：

答：

50 建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 54/88   June 12, 2025



問164：

答：

問165：

答：

問166：

答：

問167：

答：

51建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 55/88   June 12, 2025



問168：

答：

答：

問169：

52 建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 56/88   June 12, 2025



53建築物管理條例（第344章）常見問題

問170：

答：

問171：

答：

問172：

答：

問173：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 57/88   June 12, 2025



問174：

答：

答：

問175：

問176：

答：

問177：

答：

54 建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 58/88   June 12, 2025



問178：

答：

問179：

答：

問180：

答：

問181：

答：

假如法團會議延期舉行，而會上尚未討論議程項目(4)和(5)，
在這情況下，業主在延會上除了通過有關項目(4)和(5)的決議
外，可否通過一些新項目的決議?

55建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 59/88   June 12, 2025



56 建築物管理條例（第344章）常見問題

問182：

答：

答：

問183：

問184：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 60/88   June 12, 2025



6.  法團在採購供應品、
      貨品及服務方面的事宜

問185：

答：

問186：

答：

並非

答：

57建築物管理條例（第344章）常見問題

問187：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 61/88   June 12, 2025



問188：

答：

問189：

答：

問190：

答：

58 建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 62/88   June 12, 2025



59建築物管理條例（第344章）常見問題

問193：

答：

並無

問191：

答：

問192：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 63/88   June 12, 2025



問196：

答：

問197：

答：

60 建築物管理條例（第344章）常見問題

問194：

答：

問195：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 64/88   June 12, 2025



答：

答：

問200：

答：
法團不可省免

緊急工程的招標規定

61建築物管理條例（第344章）常見問題

問199：

問198：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 65/88   June 12, 2025



問201：

答：

問202：

答：

62 建築物管理條例（第344章）常見問題

問203：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 66/88   June 12, 2025



問206：

答：

問207：

答：

63建築物管理條例（第344章）常見問題

問205：

答：

問204：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 67/88   June 12, 2025



問209：

答：

問208：

答：

64 建築物管理條例（第344章）常見問題

問210：

問211：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 68/88   June 12, 2025



內

內

65建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 69/88   June 12, 2025



66 建築物管理條例（第344章）常見問題

問213：

答：

問214：

答：

問212：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 70/88   June 12, 2025



問215：

答：

為

67建築物管理條例（第344章）常見問題

問216：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 71/88   June 12, 2025



68 建築物管理條例（第344章）常見問題

問217：

答：

問218：

答：

問219：

答：

問220：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 72/88   June 12, 2025



問221：

答：

69建築物管理條例（第344章）常見問題

問222：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 73/88   June 12, 2025



問223：

答：

問224：

答：

問225：

答：

70 建築物管理條例（第344章）常見問題

7. 法團的財務安排

222502666_Text_Chi.pdf   Page 74/88   June 12, 2025



問226：

答：

問227：

答：

問228：

答：

71建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 75/88   June 12, 2025



72 建築物管理條例（第344章）常見問題

問229：

答：

問230：

答：

問231：

答：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 76/88   June 12, 2025



問233：

答：

答：

問232：

73建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 77/88   June 12, 2025



74 建築物管理條例（第344章）常見問題

問236：

答：

答：

問237：

問234：

答：

問235：

答：

8. 展示有關法律程序的資料

222502666_Text_Chi.pdf   Page 78/88   June 12, 2025



75建築物管理條例（第344章）常見問題

問238：

答：

答：

問239：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 79/88   June 12, 2025



76 建築物管理條例（第344章）常見問題

問241：

答：

問242：

答：

問240：

答： 如收支表所載的總收入或總開支（或兩者）超過（或相當可能超
過）第27 ( 2 ) ( c ) 條所指明的款額（即 50 萬元），經理人必須按
照決議，聘用會計師審計。 

9. 公契的強制性條款:
 適用於經理人的規定

222502666_Text_Chi.pdf   Page 80/88   June 12, 2025



問243：

答：

77建築物管理條例（第344章）常見問題

問244：

問245：

答：

答：

答：

問246：

經理人在採購供應品、貨品及服務方面的事宜

222502666_Text_Chi.pdf   Page 81/88   June 12, 2025



答：

答：

78 建築物管理條例（第344章）常見問題

答：

問247：

問248：

問249：

222502666_Text_Chi.pdf   Page 82/88   June 12, 2025



問250：

答：

問251：

答：

問252：

答：

問253：

答：

79建築物管理條例（第344章）常見問題

法團終止經理人的委任

222502666_Text_Chi.pdf   Page 83/88   June 12, 2025



問254：

答：

問255：

答：

問256：

答：

80 建築物管理條例（第344章）常見問題

業主之間的通訊

222502666_Text_Chi.pdf   Page 84/88   June 12, 2025



問257：

答：

問258：

答：

問259：

答：

問260：

答：

問261：

答：

81建築物管理條例（第344章）常見問題

10. 條例附表 8 所提述的業主會議

222502666_Text_Chi.pdf   Page 85/88   June 12, 2025



問262：

答：

問263：

答：

問264：

答：

82 建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 86/88   June 12, 2025



83建築物管理條例（第344章）常見問題

222502666_Text_Chi.pdf   Page 87/88   June 12, 2025



政府物流服務署印

︽
建
築
物
管
理
條
例
︾ ︵
第
3
4
4
章
︶ 

常
見
問
題

2025年6月編印




